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Wojna w Ukrainie i jej wptyw
na kontrakty budowlane w Polsce

Wojna w Ukrainie ma znaczacy wptyw na
sytuacje gospodarcza catej Europy, gtéwnie
krajow bezposrednio z nig sgsiadujacych.
W Polsce trudnoséci w realizacji inwesty-
c¢ji odczuwaja zwtaszcza firmy budowlane,
ktére zmagaja sie nie tylko z nagtym odpty-
wem pracownikéw z Ukrainy, ale réwniez
z zaburzeniem tancucha dostaw i wzrostem
cen materiatéw. Przedsiebiorcy stajg wobec
koniecznosci zmierzenia sie z czynnikami,
ktérych nie mogli w zaden sposéb przewi-
dzie¢ i na ktdre nie mieli wptywu. To rodzi
szereg pytan, na ktére pomoga odpowiedzie¢
nasi eksperci z wieloletnim do$wiadczeniem
prawniczym, doskonale znajacy realia rynku
budowlanego.

Czy fakt wystapienia dziatan wojennych
w Ukrainie mozemy traktowaé jako site
wyzszg?

Mozliwos$¢ zastosowania klauzuli sity wyz-
szej ma znaczenie zaréwno dla wykonawcdw,
jak i zamawiajacych. Kluczowe znaczenie
ma kwestia zwolnienia z odpowiedzialnosci
za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
umowy z powodu okolicznosci bezposrednio
zwigzanych ze skutkami dziatat wojennych
na terytorium Ukrainy.

Jakie zatem kroki powinni podja¢ wyko-
nawcy, aby minimalizowa¢ ryzyko op6z-
nien w realizacji kontraktéw, poniesienia
wiekszych kosztéw, zwolnienia sie z od-
powiedzialnosci za naruszenie warunkdéw
umowy?

Co powinni zrobi¢ zamawiajacy, aby wes-
przec¢ realizacje kontraktu, a jednoczes$nie
nie sprowokowac lawiny roszczen?

Kiedy roszczenia wykonawcoéw traktowac
jako wynik sity wyzszej?

Jakie kroki podja¢, aby wykonawcy nie od-
stgpili od umdw o roboty budowlane?

Jakie konsekwencje ma wojna w Ukrainie
dla kontraktow budowlanych w Polsce?

W dobie globalizaciji, postepu technologicznego
i wiekszego otwarcia rynku, dziatania wojenne
w panstwie tak blisko zwigzanym z Polska jak
Ukraina nie moga pozostaé bez wptywu na
rodzima gospodarke. Dla rynku budowlanego
oznaczajg one przede wszystkim niedostep-
nos¢é i wzrost cen materiatéw budowlanych,
m.in.: kruszyw, cementu, wyrobow z drewna,
aluminium i stali, a takze paliwa czy asfaltu.
Nie bez znaczenia jest réwniez znaczny wzrost
kosztéw pracy z uwagi na odptyw pracownikéw
z Ukrainy czy Biatorusi. Powyzsza sytuacja z ko-
lei implikuje szereg ryzyk:

koniecznos$¢ zapewnienia finansowania re-
alizacji kontraktu z uwagi na brak lub opdz-
nienia w zaptacie naleznego wynagrodzenia,

nieukoriczenie kontraktu w terminie i moz-
liwos¢ naliczenia kar umownych za zwtoke
w realizacji kontraktu,

zmiane polityki gwarancyjnej i kredytowej
przez instytucje finansowe,

ponoszenie dodatkowych kosztéw (bezpo-
srednich i posrednich) w zwigzku z realiza-
cja kontraktu w wydtuzonym okresie,

odstapienie od kontraktu lub nieukoriczenie
go w terminie z wszelkimi konsekwencjami,

brak rozliczenia dofinansowania kontraktu.

Na jakie podstawie mozna dochodzi¢ rosz-
czen?

Pierwszym krokiem jest analiza kontraktu
pod katem zapiséw odnoszacych sie do moz-
liwosci dochodzenia roszczen, m.in.:

klauzul waloryzacyjnych,

klauzul odnoszacych sie do sity wyzszej -
definicja sity wyzszej,

zmiany lub rozwigzania kontraktu wraz
z mozliwoscig dochodzenia roszczen po
rozwigzaniu umowy;

Kolejnym krokiem jest analiza ogdlnych zasa-
dy odpowiedzialnosci za niewykonanie badz
nienalezyte wykonanie umowy wynikajgce
z przepisow obowigzujacych.

Co zrobi¢, by umozliwi¢ kontynuacje reali-
zacji kontraktow i zabezpieczy¢ interesy
stron?

Kiedy dochodzi do sytuaciji, w ktdrej termino-
wa realizacja kontraktu staje sie niemozliwa,
najlepsza praktyka w relacjach gospodarczych
jest podjecie rozmdw. Wspdlna analiza mozli-
wosci podjecia okres$lonych dziatar pozwoli na
minimalizacje ryzyk i strat zaréwno po stronie
wykonawcy jak i zamawiajgcego. Niemniej
jednak przedsiebiorcy powinni od samego po-
czatku gromadzi¢ dowody i dokumenty, obiek-
tywnie pokazujgce z czego wynika problem
z realizacjg kontraktu. Odstagpienie od umowy
czy ztozenie pozwu to kroki radykalne i osta-
teczne, ktére zawsze generujg znaczne straty.
Warto sprawdzi¢, czy przy odpowiedniej wery-
fikacji zapiséw kontraktéw i dokumentowania
roszczen mozna ich unikngc.

Nasi prawnicy maja wieloletnie doswiadcze-
nie w rozstrzyganiu sporéw i przeprowadza-
niu postepowan sadowych. Doskonale znamy
rodzimy rynek budowlany i $ledzimy przebieg
procesu realizacji kontraktéw budowlanych.
Przeprowadzamy szczegdtowe analizy sy-
tuacji konkretnego przedsigbiorcy oraz kon-
traktu, ktérego jest strong. Znajdujemy ade-
kwatne rozwigzania i opracowujemy strategie
pozwalajgce zminimalizowac szkody i zabez-
pieczy¢ ryzyka teraz i w przysztosci.

Zapraszamy Panstwa do kontaktu. Znaj-
dziemy najlepsze mozliwe rozwiagzania
i odpowiedzi na nurtujgce Was pytania.



